UCHWALANR .......coevene
RADY GMINY ZELECHLINEK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelechlinek dla czesci obrebu Staropole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185,
2747, z 2023 r. poz. 553) w zwigzku z uchwatg Nr XXI11/133/2020 Rady Gminy Zelechlinek z
dnia 16 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelechlinek dla cze$ci obrebu Staropole,
stwierdzajgc brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelechlinek, przyjetego uchwatg Nr XXIX/177/2021 Rady Gminy
Zelechlinek z dnia 31 marca 2021 roku, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelechlinek dla czesci obrebu Staropole, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaréw objetych planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
uchwaty Nr XXI1/133/2020 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 16 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zelechlinek dla czesci obrebu Staropole, przedstawiono na rysunku planu, o ktérym
mowa w § 3 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1)rysunek planu, sporzgdzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3)rozstrzygniecie dotyczagce sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
Nr 3,

4)dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

2)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000;

3)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktorej nie moze
przekroczy¢ usytuowanie podstawowej bryly budynku lub obiektu budowlanego;

5)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§5. 1.0bowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa:



1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)oznaczenie przeznaczenia terenu,
4)nieprzekraczalna linia zabudowy;
5)strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,;
6)granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na $rodowisko
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW.
2.Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. Potozenie poszczegodlnych elementdw przestrzeni wskazanych na rysunku planu,
nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w
szczegolnosci, w miejscach, ktére nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu:
1)potozenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2)potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i
parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenu;

2)wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktdra nie dotyczy podziemnej czesci
budynku oraz obiektéw budowlanych niebedacych budynkami;

3)zasady zagospodarowania terenéw w granicach obszarow objetych planem, poza
obiektami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw,
obejmuja:
a)lokalizacje obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajgcych mozliwosé

uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) mozliwo$¢ budowy urzgdzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych.

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody;

2)obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Koluszki Tomaszéw — Mazowiecki;

3)rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzgdzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi oraz zapewnic prawidtowy odptyw wad;

4)obowigzujg przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego;

5)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

6)dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

7)zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji oraz
lokalizacji innych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, z wylgczeniem terenéw farm fotowoltaicznych;



8)zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢
stosunki wodne na gruntach sgsiednich;

9)tereny okreslone w planie nie sg klasyfikowane akustycznie;

10)wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w przylegtych terenach chronionych akustycznie, okreslonego w
przepisach odrebnych.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr Kkultury

wspotczesnej:

1)w granicach obszaru objetego planem przedstawionym na rysunku planu znajduje sie
zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne;

2)na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

§9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie innych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
niz okreslone w ustaleniach szczegétowych oraz przepisach § 6.

§10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)wyznacza sie strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci
15 m;

2)w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV:
a)ustala sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na

pobyt ludzi;

3)likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje
likwidacje wyznaczonej dla niej strefy ochronnej;

4)w przypadku lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)ustala sie granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
na srodowisko urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW;

6)w strefie, o ktérej mowa w pkt 5, ustala sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
1)obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

2)w obszarze objetym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

3)na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas
ziemnych, wobec czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;



4)na obszarze objetym planem brak krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw okreslonych w
przepisach odrebnych wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci;

2)dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujgcych wskaznikow:
a)minimalna powierzchnia dziatki: 5 000 m?,
b)minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,
d)okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie

dotyczy wydzielania dziatek pod budowe urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
ciggéw komunikacyjnych.

§13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny, dla ktorych
wymagane jest ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania.

§14. Dla obszaru objetego planem, ustala sie stawke procentowg, na podstawie
ktorej okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EF, 2EF.

§15. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1)ustala sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy modernizacji oraz likwidacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b)naziemnych sieci elektroenergetycznych, z wytgczeniem budowy nowych odcinkow
linii elektroenergetycznych 15 kV,
C) sieci gazowych,
d) sieci wodociggowych,
e)sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;
2)powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a)zaopatrzenie w wode:
— z sieci wodociggowej,
— z beczkowozow,
— z uje¢ woéd podziemnych,
— obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,
b) odprowadzanie sciekow:
— do sieci kanalizacji sanitarnej,
—w ramach indywidualnych systemow oczyszczania sciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,



— z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d)zaopatrzenie w energie elektryczna:
— z sieci elektroenergetycznej,
— z odnawialnych zroédet energii z zastrzezeniem §7 pkt 7,
c) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
d)wyposazenie obszaréw w pozostate media infrastruktury technicznej w oparciu o
warunki okreslone w przepisach odrebnych.

§16. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:
1)uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia:
a)droga publiczna i wewnetrzna zlokalizowane poza obszarem planu;
2)ustala sie mozliwos¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewnetrzne;
3)lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji wg przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe dla poszczegélnych terenéw

§17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EF i 2EF ustala sie:
1)przeznaczenie: teren farmy fotowoltaicznej;
2)zasady zagospodarowania:
a)lokalizacja:

—urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego - ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami
wsporczymi,

— magazynow energii,

— stacji transformatorowych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b)dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych, wg przepiséw odrebnych;

3)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a)minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 1 teren,

b)miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji: nie ustala sie,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu dla terenu 1EF: w
odlegtosci 5 m od zachodniej, potudniowej i wschodniej granicy terenu,

d)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu dla terenu 2EF: w
odlegtosci 5 m od zachodniej i wschodniej granicy terenu,

e)intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

— minimalna: 0,001,

— maksymalna: 0,5,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 0,5,

g)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

h) powierzchnie nie zajete pod obiekty budowlane nalezy zachowac jako biologicznie
czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego,



i) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m,
j) dachy: dowolne,
k) obowigzuje zastosowanie powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zelechlinek.
§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa t.édzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



